




MODELO

LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS RURAIS


1 – OBJETIVO:
Efetuar a justa avaliação dos imóveis, para fins de estabelecer garantias a uma operação de investimento agrícola.

2 – PROPRIETÁRIO:
 Nome, endereço, CPF, telefone.

3 – METODOLOGIA:
      Método comparativo de rendas, onde foram obtidos valores junto ao mercado local.

4 – IDENTIFICAÇÃO E LOCALIZAÇÃO DOS IMÓVEIS:

4.1 – Matrícula Nº: ...
       Uma fração de terras rurais, sem benfeitorias, formada pelos lotes rurais de nºs... e ......da Linha .............., na Fazenda ................, no distrito de ..............., no município de .............., com uma área de .......... Hectares.

4.2 – Matrícula Nº: ...
      Uma fração de terras rurais, sem benfeitorias, com área de... hectares, situada na Fazenda ............., no distrito de ............., no município de ....................

5 – CARACTERIZAÇÃO DOS IMÓVEIS:
Obs: Os imóveis de matrículas... e .............., perfazem uma área total de ......... hectares escriturados, são contíguos e com características semelhantes, sendo estes a área do projeto de reflorestamento. Os mesmos serão descritos abaixo como área única.

5.1 – Relevo:
     Parte do mesmo, cerca de 70% com declividade média de 4%, sendo o restante com       declividade média de 20%.

5.2 – Solo:
   Relativamente, profundo, bem drenado em quase toda a superfície, com boa aptidão ao processo de reflorestamento.

5.3 – Vegetação:
   Sobre o imóvel, predominam capoeiras de baixo porte, sendo a mesma manejada sem restrições legais, advindas em função da supressão da floresta de araucárias manejada em corte raso.

5.4 – Acesso:
   O imóvel dista cerca de ........ Km da sede do município de ........., por via de chão batido em boas condições de trafegalidade, ficando o mesmo praticamente na beira da estrada vicinal principal que liga esta localidade ao local chamado de ..............



5.5 – Potencial de Utilização do Imóvel:
   Parte do imóvel, cerca de 40% poderia ser utilizada perfeitamente para a produção de hortigranjeiros e cerca de 80% do mesmo poderia ser utilizado para o cultivo de frutíferas. No entanto em vista da região próxima a este ser predominantemente coberta com florestas plantadas, o mesmo tem maior aptidão para tal fim, podendo ser utilizado praticamente 100% de sua superfície excetuando-se as linhas de aguadas internas, conforme demonstradas no mapa anexo.

6 – AVALIAÇÃO DOS IMÓVEIS:
      TERRA NUA: utilizamos o método comparativo de rendas, onde obtivemos valores junto ao mercado local.

VALOR DA TERRA NUA DOS IMÓVEIS: (valores este tidos como valores médios)

MATRÍCULA: ... = ÁREA DE... HECTARES X... R$ HECTARE = R$...
MATRÍCULA: ... = ÁREA DE... HECTARES X... R$ HECTARE = R$...
                     
7 – RESUMO DA AVALIAÇÃO:
    Valor da terra nua: R$...

8 – CONCLUSÃO:
    Os imóveis acima descritos e avaliados no dia..., de... de 2013, tem como valor de sua terra nua: R$ ................. (valor por extenso). 
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